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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

e

_ ATt, I. Ambite ¥y Naturaleza del Proyecto de Deli-
: mitecidn.

El presente Proyecto de Delimitacidn del
Suelo Urbano (PDSU) ¥, extiende sus previsiones -
a todo el suelo calificade como urbano, contenien-
do le regulacidn edificatoria de este suelo ¥ de=

terminaciones complementarias,

Art. 2, Documentacidn del P.D.3.U.

En cumplimiento de lo preserito en el ar-
ticulo 103 del Reglamento de Planeamiento, El pre-
sente Proyecto contiene las siguientes determina—
cionen:s |
1. Determinar las zonas del Térnino Hunieipal que

«  deben considerarse como suelo Urbano, bien por es-
tar consolidadas al 50% de su superficie, o bien
por disponer de los acceses ¥y servicios urbanfsti-
¢08 disponibles,

2. Consgiderscidn de las tipologfas existentes g e-
fecto de definir el hecho de la consolidecidn. .
3. SJeflalamiento de las circinstancias con arreglo

a las.cualus eg procedente en su momento, la revi-
gidén del PuD.B.U. en funcidn de la noblacidn total,
su Indice de erecimiento y otros elementos nue a
miestro juiciﬂ son determinantes pars sdoptar una’
figura mds acorde con las necegidades del Munleinln,

las Normas Subsidisrias Municipales,

# NOTA : En toda 1s ﬂu¢uﬂentaclén de estas Normas se emnleard
con asiduidad P. D.5.U., siglas de Proyecto de Delimi-

tacion de Suelo Urbano,
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Ademds de estas determinaciones ge contienen las
R precisas para la regulacidn edificatoria del sue-
lo urbano,
Tndaﬁ laa anteriores determinaciones se desarrollan
en los siguientes documentos:
a) Memorisz Informativa, con los datos necess —
riocs para justificar la validez de 1la figu-

ra de Planeamiento elegida,

o) Memoris Justificativa, que deberd juﬁﬂifiuar
la Delimitacidn propuesta, en-funsidn de lesg
eriterios que se sefialan en el Reglamento de
Pleneamiento ¥ en funcidn de las conclusiones

de la Memoria Informativa,

¢) Planoa de Informacidn (1:2000) y Delimitacidn
del Suelo Urbano (1:2000).

d} Alineaciones ¥ rasantes del sistema viario.
{1:2000).,

e) Ordenanzas resuladoras de la edificacidn refe-
ridas & lag condiciones higiénico~sanitarias
¥ estéticas de anuella, sin que en ningin caso
puedan alterar lsas condiciones que para las
alturas de las edificaciones establecen los
articulos 74 d= 1a Ley del Suelo y 99 gel
Reglamento de Flaneamiento

Art. 3. Obligatoriedad del P.D.S.0.
l. Los particulares y 1la Administraeidn, quedan
obligados al cumplimiento de las disposiciones

contenidas en este Proyeoto.
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' é. La fzcultad de usg ¥ edificacion del suels ses
" cualguiera la naturaleza, miblica o privada, gue

las ejerza se ajustard a lo sefialado en les Orde-

L'I"'“; nanzas y demds disposiciones resultantes de este

FProyecto.
3+ La aprobacidn de este Proyecto no limita las

facultades de los distintos Departamentos NMiniste-
riales, de acuerdo, con la legislacidn aplicable
por razdén de la Materia v cuande se tpate de la
ejecuecidn de actos sujetos a licencia, por los
Organos del Estado o Entidades de derecho pibli-
co, se estard a lo sefialado en el art. 180 de 1a

Ley del Suels.

Art, 4. Vigencia del P.D.S.U;

El presente FProyecto entrard en vigor el
dia de la publicacidén de su aprobacidn definitiva
en el Boletin Oficial de la Provineia, siendo au
vigencia indefinida s=in rerjuicio de su revisidn
' . ¥ de la adopeidn de figuras de planeamiento de

rango sunperior.

ATt. 5. Revisidn del P.D.5.0.
Se procedersd a la revisidn y a la adopeidn
de Tigura urbenistica de ranco sunerior en cual-

quiera de los siguientes supuestos:

l. Transcurridos ocho afos desde su vigencia,

2. Cuando lo ordene por estimarlo necesario, la

Comisidn Provineial de Urbanisma.
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+«:3e En cualquier memento en que la poblacidnp total
- del Municipie iguale a8 los dies mil habitantes,
" 4. 5i se produce el agotamiento del suelo galifi-

cado como urbang,

5. 51 se producen E se descubren usos que alteren
el destine del suelo,

6. 5i las Normas Suhsidlarlas Frovinciales de Am-
bito Muniecipal fijaran fecha o condiciones nparas .

fque dicha revigidn ge efectuase,

ATt. 6. Desarrolle del Proyecto de Delimitacidn.

Se desarrollard si fuera necesario por
medio de Estudios de Betalle y por Froyecto de
Obras Ordinariass tal ¥ como sefiala el artfculo
Eﬂfj 4 del Reglamento de Planesmienta,

Art. 7. Publicidad del P.D.5.U.

El pregente Froyecto ¥ todos sus Dacu-
mentos sen piblicos, al igusl que las demds fi-
guras urbanisticas gue lg desarrollan, por lg
que’ cualguier persons podrd consultarlos en el
Ayuntamlent¢, asi como solicitar por escrito in-
formaeidn Munieipal acerca del régimen urbanfsti-

c0 de una finea 0 =mector,

Art: 8. Interpretacidn del S |

l. La= pregcripeisnes del Proyecto y de sug orde-
nanzas, se interpretardn a la vigta de 1la leglsla
eidn urbsnfstica ¥y &N caso de duda,.a favor de .
la menor edificabilidad ¥ de los mayores espacios

de uso y servicig piblico,
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2. Serd nula y sin valor cualguier interpretacidn

que coniravenge nermas imperativas de la legisla-
cidn urbanistica vigente,
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TITULO 1L, CONTENIDO Y DESARROLLO DE I0S P.D.5.U.
i~ - ‘]

Art, 9. Consideraciones éenéric&s. 2 '"fz_j

SECCION 149,- :Pisﬂﬂsibianea Zenerales.,

Las maximes alturas permitidas y con-
diciones de wvolumen ¥ ocupacidn de la parcels
enn Suelo Urbane vendrdn definidas, en cads man
zara o drea conereta, por le aplicacidn del pd_
parrafo segundo del articule 99.2 del Reglamen-

* %o de Planeamiento, en virtud de los articulos
T3 de la Ley y 498 del Reglemento, entendiendo
gque son éstos Ultimos, de cardcter general ¥y
rango superior (artfculo 98.3 del Reglamen%a]
‘Llos gque determinan en todeo caso, los criterios
limitativos & gue se refiere la salvedad final
del pdrrafo primero del artfcule T4 de 1la Ley
ded Suelo. Se adopierd como fundamento la a-
daptacidn ée las construcciones sl smbiente
en que estuvieran situadas, la tipologfa, ca-
racteristicas estéticas, tipicas y tradicions
les de cada manzana, nicles o conjunto actual
mente existente,

En virtud del articule 34 del Regla-
mento de Gestidn, la ejecucidn de las actua-
"giones que se deriven dal Proyecto de Delimi-
tacidn de Suelo Urbano podrd realizarse median

te expropiacidn, segiin lo establecido por los

artfeulos 143 y siguientes de la Ley de Régi-
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men Local, ¥y, en su CaB0, medlanta contribucio
oo.nes especiales, con arreglo al articulo 145 gde
la Ley del Suelao.

No obstante, cusndo Sea preciso regu-
larizar 1g configuracidn fisiba de 1las fincasnara
adaptarla a las exigencias del Planeamiento ——
propuesto.por el Proyecto de Delimitacidn, po-
drd actuarse mediante el procedimiento de nor-
malizacidn de fincas regulade por losz artfeu-
log 117 ¥ 121 dal Heglameqtn de GEBtiﬁn.

Con arregle al mencionsdo artfculo”
34 del Reglamento de Gestidn, la ejecucidn de
viales ¥ obras anejas en Sueis Urbano =e podrd
efectuar por los prﬁpietariné, semin 1o con-
templado en el artfculo 40 del mizmo Regla-
mente, o bien mediante inieintiva mnicipal
come Proyecto de Qbrag Ordinarias, segin el ar
ticulo 76.3 del Reglamento de Planeamienteo y,
el su caso, mediasnte contribuciones especia-
les sagﬁn la legislagidn de .m légimen Local
(Real Decreto 3250/1976 de 30 de Diciembre),

Podrén realizarse Eztudios de Deta-
lle para desarrellar los proyectos de Delimj-
tacidn con Ordenanzas y alineaciones; defi-_"
niendo su dmbito y limitaciones, y salvaguaz-
dando las narécferiﬂticas ambientales de 1a

loezlidad,
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=

o se nodrdn redactar los Planes Espe-

— pinles de Reforma Inkrior a oue se refieren

el mimero 2 del artfculo 76 y la Seccidn cuar
ta del Capftule 8 del Tftule Primerc del Regla
mento de Flaneamiento, al amparo del Froyecto
de Delimitacién de Suelo Urbane, por lo conte-
nido en el mimers & del artfcule 76 del mig-
mo Reglamento. No obstante, podrdn redactarse
Planes Especiales con las Tinslidades y por
los mﬂtivvﬁ gue se contienen en los mimeros,
1, 3 v siguientes de dicho artfculo 76 del Re-
glamente de Planeamiento, entendiéndose que,
en esgstos supﬁﬂstns, ne constituyen desarrollo
del PFDHEEtﬂ:ﬂE Delimitacidn del Suelo Urbano
en cuestidn.
. El'Suelo no Urbanizable estard suje-
to en todos los cs=sog a1 régimen urbanistico
del artf¢ulDIU6 de la Ley del Suelo, con las
limitaciones de los artfculoes 85 ¥ 96 de 1la
misma y con los requiszitos de log articulos

44 ¥ 45 del H&glamant& de Geatidn, asi ecomo
las demds ccndicinne; que, en su emsc, impusie
ran lag Normas Subsidiarias de Planeamiento
Munieipal de £mbito provincial con respecto

gl concepto de mieleo de poblacidn, superfi-
-cie ¥ forma de la parcela minimea, reftrangueos
¥ condiciones de uso y estdticas de las edi-

ficaciones, sujetdndose, en todos log casos,
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a los eriterios de los articulos 73 de 1a Ley
del Suelo y 98 del Heglamento de Flaneamienta,

estimades por la Comisidn Provincial de Urba-

ki

nismo,

Toda modificacidn o ampliacidn de
loa elementos del Proyecto de Delimitacfdn, B
sus limites, alineaciones, rasantes u deeuag
Za8 renuerird nueva trag acidn, conforme a
los articulos 49 de 1& Ley del Suelo y 153 ¥
161 del Reglamento de PlaneémiEth, 8in per-
Julcio de gue la Comisidn Provincial.estime
procedente la sustitueidn por Normas Subsidia-
rias Municipales. .

: La Comisidn Provineial de Urbanig-
mo, cuando se den circunatancias comé las men—
clonadas en los pdrrafos 14 ¥ 25 de esta Ins-
truceidn, w otras derivadag de la cnmmiejidad
de los problemas que plantee el desarrolls —-
Urpanistico o de 1a capacidad o necesidades
de gestidn del propie Municipio, en virtud de
lo dispuesto en el srtfouls 3.2 del Reglamen-
to de Planeamiento, deberd instap del ﬁunici—
rlo la redaccidn del instrumentc de Planen-
miento adecuado, cuando menos transitoriamen-
te las Wormas Subsidiariss de Planeamiento
Municipal a gue 8¢ refiere el articulo 91 a)

del Reglamento de Planeamiento,



NORMAS URBANISTICAS PD.D.SU. TORRE DE JUAN ABAD

de Urbanizacion.

SEOCTON 28.- Estudios de Detalle y Proyectos

i |
1

\ art. 10. Contenido de lod Estudios de Detalle.

]

1. Tendrd como finalided prevesr o reajustar,
separada o conjuntamente, el sefialamiento de
3 alinesciones ¥y rasantes de acuerdo con las es-

pecificaciones del Proyecto de Delimitacidn.

5. gaemds de la documentscidm justificativa
ide ia& extremos sefialados en el apartado ante-
rior cuntendfén:

al Memoria Justifieatlva.

b))’ Planos de Infnrmacidn:ﬂrbaniética

s escnlas adecuada y como minimo 1:500.

art. 11, Provectos de Urbanizacidn y de Obras

Ordinarlias.

1. Deberdn detallar y programar las obres de
Urbanigacidn necesarias para gue puedsan ser e-
jecutadas por técnicos ﬂjstintas'del autor ¢
autores iel Proyecto.

No podrdn modificdr las prévisiones del
Proyecto sin desarrollar, salvo las adaptacio-
nes nrecisas para la realizacidn materiel de
las obras.

2, Oontendrdn @
P a) Memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras.
b) Planos de informacidn y si-
tuscidn en relacidn al conjun-

to urbano,

10
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—

e} Planos de Proyecto y Desnlle.
d) Mediciones, Cuadro de precios
descompuestos ¥ Presupuesto ¥

) Fliego de Condiciones de las o-

bras ¥y servieciog,

Art, 12. Tramitacidn de Proyectog de Obras Ordi-

narias,

Los proyectos de Urbanizacidn y de obpas Ordi-
nariasg serdn tramitados conforme -conforme a lo
sefialado en el art., 41 de la Ley del Suelo y
141 del Reglamento de planeamiento,

ATt. 13, Tramitacidn de los Estudios de Detalle. -

Los Estudios de Detalle =e tramifardn de asuer-
do con el artfeulo 41 de la Ley del Suelo y
140 del Reglamentso de Planeamiento,

11
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TITOLO III. HEGIMEN DEL SUELO. = | i

SUBCIIULO 1. DISPOSICIONES GENZRALES, i

1

Art. 14, Clasificapidn del suels a afeutﬁs del

Proyecto de Delimitacidn,

En base E lo previsto a los artfeuloes

~ Bl.2 de 1z Ley del Suelo ¥ a las determinacio-

‘ nee establecidas en leos ert, 102 v 103 del He-
glamento de Planeamientn ¥ como consecuencipg

" de la delimitaocidn el suelo minicipal quede cla-
gificado en SUELO URBANO y SUELO ND URBANIZABLE,

Art. 15. Correspondencia de la clagificacidn y

de las Normas con log Planos,

Las previsiones contenidas er log docu—
mentos del P.D.3.T., en relacidn con las clages
del suelo, son de'aplicacidn a través de la con-
creta determinacidn resultante de los planos,
ne existiendo ningdn otro documente del que ge
pueda deducir clasificaciﬁn contraria,

En caso de discordancia entre plance de
distinta eseszla, la escala mis ampliada dominard
sobre la de menor amplisecidn,

Dominsndo por tanto la escals 1:2000 20—
"bre la 1:5000. fsf mismo predominardn log planos
de la Delimitacidn del Suelo Urbano ssbre cusl—
quier esquema o grdfico de los documentos eseri-

tos.

12
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art, 16, Aplicacidn de las Kormas.

Las presentes Normas sonl aplicables di-

—

rectamente al suelo urbang. p—
L] . '|'.

SUBRTITULO 2. REGIMEN DEL SURLO URBANO.

i

Las condiciones a las gque deberd ajustarse la
15 edificacidn -serdn las especificadas por las

-

sipuientes Ordeénanzas y Normas.

SECOION 18.- Digposiciones generales.

Art. 17. Definiciones.

4 efectos de estas Ordenanzas cuantas
veces se empleen los términos nue a continuacidn
se indicsn, tendrdn el signifieado que taxativa-
mente se expresa en los apartades sigulentes:

1. Alineaciones actuales,. Son los linderos de las

fipneas con lod espacicds viales existentes.

2. Alineaciones Oficiales. Son las oue se fijen

como tales en este P.D.S.U.; pueden ser Alinea-

giones Exteriores ¥y Alineaciones Interiores.

a} Alineaciones exteriores.

Son las que en el P.D.5.U., fijan el 1i-

mite de la parcela edificable con los
espaciog libres exteriores, vias, ca-

lles o plazas,

13
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-
1.

ars

Ts

b} Alineasciones interiores.

Son las nque se fijan mediante el fondo

edificable.

Altura de edificecidn. Es la distancia verti-

cal desde la rasante de ls acers, o del terre
fio en su caso, en contactd con la edificacidn,

& la cara inferior del forjado nue forma el

techo de la dltima planta.

Alturs de visos . Es la distancia entre las

carans infriores de dos forjades consecutivos.

sltura libre de piscg, Es la Adistancia de la

cara del pevimento a la inferior del techo

del piso correspondiente.

Angulo de desviacidn. Hs el dngule, expresa-

do en grades sexagesimales, gue forma con el
frente de parcela cada uno de los linderos la
terales de la misma. Este dngulo se mide, to-
mando como origen el sentido de las agujas

del reloj mars el linderc gque gueda a la de-
recha, mirande la parceia desde la via de ac-
ceso. Se mide en sentido contrario a las agu-
jas del reloj, para el lindero gue queda a la
izguierda.

Chaflan. Es la parte de la lines de edificacid
que-siive de transicidn para el encuentro de
dog alineaciones oficiales exteriores conti-
guas con ocasidn del cruce de las vias de co -

municacidn.

14
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1C.

11.

13

13.

4.

15.

al

1
Edificio exento. Es aquel gue estd aiglado ¥

seuaraﬂa totalmente de otras constiricciones

PoY superficies libreg de edificacidn.

Edificia eéxclusive, Es aguel gue en todos sus
locales sze desarrollan actividades comprendi -

dag en al mismo uso.

Eﬂiflclus e instalaciones fuera de ordenaci dn,

Son los erigidos con anteriorided a 1a anroba-
cidn del presente P.D.3.U. nue resultssen dig—
conformes en cualaquier aspecto con el mismo.
Je exceptuian aguellos que lo estdn por razdn
de :

a) la alineacidn oficial interior, :

2) la alineacidn oficial exterior, en lo

que se refiere al chafldn,

Pechada. Es el paramento exterior del edifioio
que da frente a una vis de comunicacion, tenga

0 ne zuceso desde ella,

Finea fuers de linea, Es aquella en la gue 1la

&linEHEan oficinl corta 1a superficie de 1a

finea limitada por las alineaciones actualeg,

Finca remetida., Ea aguella en la que la alineg

cidn ofieial queda fuera de la finea,

Fondo de parcela. Es la lines nque limita 1a

parcela edificable con una via de acceso roda-

do,

Frente de parcels. £8 la linea gue limita la

parcela edificable con una via de BCCEeS0 roda-

do.

15
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16,
Al

17,

lBI

19.

20.

22,

Linea de edificacidn. Es 1s cue delimita la su

perficie ocupadsa.

Linea de edificacidn en plants baja.

Eg la gue delimita 1a superficie ocupzda en

. plants baja,

Manzana. Es la superficie totalmente contornes

da por alineacicnes oficialesg exteriores,

Parcela edificable., Es la parte de-solar com-

prendida dentro de las alineaciones oficiales,

Egpacio libre interior de mansana,

a) Se entiende por espacic libre interior de m
manzana, el espacio que, resultands de ls apli
gacidn de los fondos ed%ficahl&s, englosa los
patios traseros de las varcelas. Los limites

del espacio libre interior de manzane tendrdn

la considerascidn de alinesciones.

b} La planta baja podrd sobrepasar la profundi
dad edificable en el espacio libre interior de
manzena solamente en los casos en que se permi

ta de modo expreso en la regulacidn de las zo-

nas o log uisom,.

Patio de parcela. Es la parte de superfieie 1i

"bre situsdas dentro de la parcela edificable,

Pieza habitable. Es aguella que se-dedica a

una permanencia continuada de las personas T i

por tanto, todos los que no sean vestibulos,

pesillos, dreas, despensas, ropercs, traste-

16
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== T08, depdsitos y aparcamientos.

23. Planta baja. Es la plante inferior del egifi-
fciﬂ cuyo pavimento estd en + 0 por encima de

;1& rasante;nficial.

24. Portal. B=s el local que se desarrolla entre 1a
puieria de entrada del odifiecin ¥ les ezcaleras

¥ secensores si los hubiere,

s 25. Hasantes actuales. Son las superficies longitu

dinales de las vias existentes.

26. Rasantes oficiales. Son los verfiles longitudi

neles de las vias, plazas o calles definidas

conforme al nresente provecto.

7. Hetranqueds. Bz el anche de 1la faja de terreno

comprendida entre le alineacidn oficial y la

1inea frontal de la edificacidn. También entre
la lines de edificacidn ¥ los restantes linde-
rog de 1é finea. En el nrimer caso se trata de
retrannueo frontal; em el segundo de retranque

lateral o posterior.

28. Semisdtano. Eg la totalided o parte de la plan

ta cuyo vavimento se encuentra todo o en narte,
por debajo de las rasante oficial, ¥ su techo
8€ encuentra en su totalidad por encima de la

rasante oficigl.

20. Solar. Es la superficie del suelo apto para la

edificacidn y gque cumple las siguientes condi-

oiones :

17



NORMAS -URBANISTICAS PD.D.S.U. TORRE DE JUAN ABAD

3':"-

il.

32.

33.

34.

2) Reunir los minimos relatives a dngulo méd
ximo de desviacidn de linderos laterales
respecto a la perpendicular gl lindero
frontal, longitud del liﬂﬂer§ frontal ¥

fonde nque se fijan en las ordenanzas par

T4 tipulares. :

b} Estar urbanizede con arreglo a las nor-
mas estabilecidas en el presente Plan de

Grdenéhiﬁn v en los Proyectos de Urbani-

gacidn gque se redachen.

sdtano, Es la totalidad o parte de planta cu-
yo techo =e encuentra, en todos sug puntos,

ner debajo de la rasante oficial..

superficie edificada., Es la comnrgndida entre

log limites exteriores de la construccidn en

cada wnlantz.

suverficie libre de edificacidn,. Ba la sarte

de parcela excluida la superficie ocupada.

Qeupacidn mdxims. Se fijard por la relacidn en

tre sunerficie ocupade ¥y la de la parcels =di-

ficable.

Superficie ocupada. Es la comprendida dentro

de los limites definides por la proyeceidn ver
tieal sobre un plano horizontal de las lineas
externas en toda la énnstruccidn, incluso la
subterrdnea ¥ cuernos voledos cerrados. Las

construcciones subterrdneas debajo de los easpa

18
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- 1&195 libres destinados excluxivamente g apar-
camlentns, se cnnslderarén a efectos de estas

.urdenanzas. excluldna de la sunerficie ocunads,

-~535 Sunerficle total edlflcada. Es la reaultante

de la suma de las superficies edificadas de to

das lag plantas.

36. Usos permitidos, San los gue se consideran ade

. tuados en las 20nas que se sefialan el las nre-

sentea Urdenanzas,’

3T. Usos nrahibiduﬁ. Son aquelins que no se con--

sienten por gar inadecuados en las zonag que

se aewalan en las presentes Ordenanzas,

Art. 1B, Ambito de aplicacidn.

lLas presentes Grdaqanzﬂs tendrdn como o
jeto regular 1g Ordenzcidn urbana ¥, en especial
le edificacidn en el. dres urbana, definiendo las
condiciones en nue ésta deberd desarrollarse en
cada una de las subfirezs delimitadag,

Art. 19. Parcelan minima edificable,

1. Se considera como parcela minima edificable a-
quel terreno Gue cumpliendo las condiciones
del articulo Bl.é de la Ley del Suelo, reuns

" ademds los siguientes requisitos.

a) Iinea de fachada coincidente con lg a-
lineacidn oficial en uns distancia i-
gual o superior a 5,00 m. pars Darce-
laciones existentes ¥ de 8,00 m, para

mievas parcelaciones,

15
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ety b)) Fondo mediec, segmin perpendicular refe-
rida & la mencienads alinescidn oficidl

‘Buperior a § metros,

' e) Superficie minima de 100 mE.
{2 IR |

2. Para resolver situaciones en que la rarcela no
reuna las condiciones sntes exigidas. Los pro-
ﬁiet&riﬂs de los solares colindantes a la par-
cela no edificable, podrfan acudir a cualesqguie
ra de los medios previstos en la ley del Suele,

51 dichos propietarios de las parcelas afec-—
tadas, no adoptasen solucidn en el plazo que
pueda fijar el Ayuntamiento dste podrd iniciar

- expediente de expropiacidn forzosa por razones
de urbanismo, tanto de 1a parcela no edifica-
"ble como de la superficie necessria de lga co=

lindantes, nara regular la gituacidn,

Art. 20, Cesiones de parcela para viales,

Les propietariocs vengrdn obligados a la
cesidn gratuita de los terrencs para viales de
acuerdo con lo dispuesto en el articuleo 83,1,
de la Ley del Suelo.

SECCION 28,- pondiciones de volumen e higiédnicas,

Art.2l. Disposiciones genéricas acerca de las con

diciones generales de volumen e higlénlmm

1. Estas condicicres establecen las limitaciones

B que han de sujetarse las dimensiones de ecual —

20
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- ____fuinr edificaeidn, asf como 1a forma de medir ¥ a
plicar estas limitaciones y las condiciones de Sa

lubridad e higiénicas.

2. Lag construcciones sdélo nodrdn sobresalir de I8
alineacidn de fachada con loe salientes ¥ vuelos

que se determinan an estas Grﬂenanzas.

3+ Con iqﬂapendencia de lo eétahlecidu en estas

Ebnﬁicinnes Generales debera acreditarse gl
cumnllmlento de. log rEqulEitﬂE exigidos en lag dis
pﬂﬂlﬂlunﬂs Bn vigor, emanadss de la Administracid
Central, '

CARITULO 1 . Alineaciones y rasantes,

Art.,. 2o « Alineaciones ¥ resantes,

1. Las slineaciones ¥ rasaﬁtas en todas las zonas
del suelo Urbano serdn lasrdnflnldas en los pla -
noe de Drdﬂnacldﬂ del suselg urbano y el los Esti-
dios de Detalle quide lo desarrollen,’

2. Las alineaciones ge considerardn -de dos tipog:

a) Exteriores, o aquellas que constituyen
el 1imite de la parcela edificable cormn

los espacios libres exteriores,

b Interiores, o las definidas por el fon-
de edificable ¥ que constituirdn una 1f
nea paralela g la de fachada(alineacidn
exterior) a una distancia constante de
20 metros,y adlo para edificios que es-
tando en esquina,varfen de altura en fun-
cidn del ancho de las distintas qalles.,

21



NORMAS URBANISTICAS FD.D.S.U. TORRE DE JUAN ABAD

3. Las rasantes se fijardn con la precisidn gue
- wqermlta la definicidn de las referencias carto-
griflcas egtablecidndose en cada caso las defini
tives pnr los Servicios Técnicos Municipales.
. Para allu los scuerdos serdn horizontales en
1 Y cruces ¥ para el establecimiento de las rasan
tes se efectuard con el menor movimiento de tie-

rras posible,

4. Las alineaciones y resantes serdn obligatorias
para todos los propietarics (Piblicos o orivadog),
no pudiéndose construir ningin edificio sin obte-
ner previamente, sobre el terreno, las alineacio-
nes y resantes que le corresponda, realizdndoge

las mancinnadas operacliones por los servicios téé
nicos ‘municivales con levantamiento de acta ¥y abo

no de la tasa cerresnondiente,

Art. 23. Aceras.

'Todas las calles irdn provistas de acerss

con las siguientes carseterfsticas:

1. Ancho semin se indica en el eusdro anexo, por
calles, siendo el minimo de 1,00 me, incluyendo

el bordille de delimitacidn de la calzada

2. Pendiente transversal del 2% con vertiente ha

ela la ealzada,

J« Bordillo de delimitacidn de calzada de 15 cm.

de altura sobre el mordiente de la misma.

4.Alineacidn de bordillo naralela a la oficial



NORMAS URBANISTICAS FD:D.SU.  TORRE DE JUAN ABAD

S

Art. 24. Cheflanes.

1+ Dada la estructura urbana del micleo se dig-
pondrdn chaflanes solamente on esquinas de edi-
ficaciones 'inferiores & 1o 902 y su dimensidn
minima serd de 2 m, en calles menoeres o iguales
a 9 m. cde rrncho, v ode 3 m. en calles mayores a

9 m. de ancho.

2+ L& slineacidn del chaflédn serd persendicular
& la bisectriz del dnwulo que forman lag alinea-

ciones de las fachadas,

3. Podrd disponerse portales, ventanss o escapa-
rates en planta baja sin salientes superiores a

10 om.

Art. 25. Alineaciones en carretera.

En vias de penetracidn a la ciuvdad, que
son los accesos de las distintas carreteras, la
alineacidn oficial se ajustars a lo eapecificado
por el M.0Q.P.U. , la Exema. Diputacidn Provineial
¥ la Junta de Comunidades de Castilla-Ta Mancha ,pa=
ra las vias de su respectiva competencia,que en el
CAS0 que nos vcupa,supone dejar una banda de nro-
tecidn de IB mts.contados desde el borde de la cal-

Zada.
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CAPITULO 2 . fAlturas,

Art. 26. Regulacidén de las aliuras.

1. La alturs de las edificeciones serdn reguladas .

en funcidn del ancho de las’'calles tal ¥ como —-—-
sigue : :
Calles merores de 9 Me .v..... 2 plantas

Méxime H = 7,00 mo { Pb 4+ 1 )
Minimo H = 4,00 m. ( Pb )

Calleas mayores o iguales de 9 m. .... 3 plantas
Méximo H = 10,00 m. ( Ph 4 2 } '
Minimo = 7,00 m. [ Pb 4+ 1 )

2. La altura méxime se medird verticalmente, has-

ta la cara inferior del Wltime forjado.

3. La determinacidn del punto en gue se medird la
altura gerd distinta para cads uno de los distin-

tog supuestos:

a) Edificios con frente a una sola via.
Lag alturas =e “tomardn en la vertical
del punto medio de la linea de fachads,
8i su longitud no llega a veinte metrm
31 sobrepasara esta longitud, se toma-
rd a los 10 m. del puntc mds bajo de
la rasante pudiéndose escalonar la
construceidn en modo que en cada esca-

ldn se cumpla lo establecido en este

parrafo.

24
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b) Edificios con frente a dos o mds vias

piblicas formando esguina o chafldn,

La altura se determinard como =i se
tratara de fachadag independientes, zo-
gin corresponde a eada vial ¥ con cum-—
plimiente de las siguientes prescrip-
ciﬁnes:
= 3% la alturs de la edificacidn fuerm
la migma en cadz frente de vial, =me 2b-
tendrd conforme a lo dispucsto en el a-
partado anterior a), pero operdndose con
el conjunto de las fachadas coms =i ae
tratara de una sola,
= 31 las alturas reguladorag fueran dig-
tintas, le& mayor de sllas alecanzara a los
viales adyacentes en una longitud mdxime
variable dentro de los 20 m. de fondo edi
ficatoric correspondiente a la calle a 1=

que corresponde la mayor sltura,

¢} Edificics en solares son frente a dos
o més vias que no formen esquina o chaflé
= En los casos en que la profundidad de
la parcels supere los 40 n, medidos per-
rendicularmente & cada una de las facha-
das, se tratardn como edificios indepen--
dientes de distinta altu#a.

- En el supuesto que el fandu tﬂtal de

parcela ne superara los 40 m., se ocunard

en 20 m, con la altura mayor v el resto--

25
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=TT con 1a alture menor. Si el Fondo SO e nans

diente 2 la =ltura mayor cubriera el 100%
de la parcela aun dende ésta frente a dos cn
lles se ccupard toda ella con la altura mayor

d) Edificios con frente s nlazas,

Lag dimensiones de las plazas no influi
ran en la determinscidn de las‘alturas de 1a
edificacidn con frente a ellas, las cuales
ae fijardn por la mayer de las. alturas regu-
ladoras corregspondientes a las vias que for-

man plaza o afluysn a ella..
Los cruces de vims ¥y los chaflanes no ten—

drdn la consideracidn de plazas.

&) Bdificios con frente & parsgues o jardines

miblicos. i

En los tasos en que la alineacidn no de
frente a wvial, pero si a sueléﬂ destinades a
rarques o jardires, tento si &stosz tienen o
né acceso rodado serdn considerados como pla
Zas ¥ por tantoe la edificacidn gue = ellos
de frente se tratard como fachaﬂa con la al-

tura que le corresponde segin los apartados

anteriores.

Art. 27. Altﬁra de piso. Hixima MTnimoy
Planta b8ja .seveeeesee 4,20 m, 3,00 m.
Alfura de pisos ...... 3,00 m, 2450 m.

26
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Art. 28. En patios de parcela,

' En toda edificaecidn la altura del patio
“se medird desde el nivel de piso del local de ca-
ta mds baja que tenga huecos de luz ¥ ventilacidn
el mismo hasta la coronacidn de log muros, inelui
do el antepEDhﬁ de fdbrica si lo hubiere,

aArt, 29. sonstruoeiones peraitidas por enﬂina de

la altura,

1. Tas edificaciones podrédn cubrirse con tejado
0 cubierta. En el primer csso =se permite la éje~
cueidn de faldones con pendiente de hasta 45¢ g
partir del berde de forjado que determine la altu
ra mdxima tanto en fachada como en patios contdn-
‘dose como tal borde el del alero en fachada si es
- t4 permitida ¥ con una altura de cumbrers de ‘4 s o
sobre la mdximz autorizada, 3e autoriza mayores
- pendientes que la indicada siempre que el volumen
_resultante sea inseribible en al descrito con fal-
_ dones & 45%, Dentro del volumen de la cubieprta =1
:permite la distribucidn de egpaclod no habitables
destinados a albergar instalaciones de calefacoidn,
aire acondicionado, maguinaria de agcensores, cuar
tos trasteros, ete., asf como el torredn de BE0A=-

lera,

2. Em el caso de agotea =dlo se nErmitirénllés -
construcciones del torredn de escalers ¥ magquina-
ria de ascensores admitiéndose la disposieidn de
equinpos de aire scondiciensdo o ¢calefaccidon, a 1a
intemperie, La edificacidn o instalacidn deberd ser
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inscribible dentro del volumen formade por plancs

- i |
5 452 a partir de los bordes de forjado en fachada

v eon una altura en cualguier punto no. superior &

4,00 m., sobre la mdxima autorizada.
_iEn.cualquiET caso la superficie de la azotes no
"y podrd superar la tercera narte de la guperficie’to
tzl de la cubierta por razones estéticas tal ¥y como

se especifica en el Art. 157 de estas Ordenanzas.

Art. 310. MNedianerias vistes y fachadsas secundarias.

1. Las medianerias, fachadas clegas ¥ fachadas tra
seras, tendrdn tratamientos similares & los de fa-

chadas principales.

2. La adnpciﬁn'de alturas inferiores a la mﬁxiﬁa

prevista (cumepliendo la altura minimsa), conllevard
1a obligacidn de tratar los muros de las fineas cg
lindantes que gueden al descublerto con los mismos

materiales y celor gue la fechada.

irt. 31. Sdtancs y semisdtanos.

1. Deberan tener ventilaciﬁn guficiente. Ho =2e per

mitirsn viviendas en sdtano o semisdtano.

2, La altura libre en piezas no habltables no po-

drd ser inferior a dos metros.

Capitule 3. Entrantes, salientes ¥y.vaelos.

Art. 32. Entrantes, salientes y vuelos.

1, Ko se.permitiré salir de la alineacidn oficial
mdg que con los vuelos gue se fijan en estas Orde-

nanfag.

28



NORMAS URBANISTICAS FD.D.S.U. - TDHEE CE JUAN ABAD

En las zonas en que ge eéstablecen retrangueos
ubligatarlas respecto a la alineacidn oficial, no
nodrd ocuparse el terreno que determine el retran
quen de alineacidn de fachads con ninguna. construg
cldn, ni eubterrdnea aunque se destine s aparca—-
mientos, exeluidos los vielss, Tampoco pedrdn de-
sarrollarse las rampas de scceso a los aparcamien-
tos dentro de esta zona de retrancues,

Aft. 33. Ouernos voladosg.,

Se nermiten cuerypos volados que tendrdn
de dimensidn el 60 % del anche del acerzdo ¥ como

méximo serdn de 50 com.

Art. 34. Balcones , cornisas ¥ aleros.

1. Log cuernos wvoladog ¥ los balcones, se genara
rdn 1 metro como minimo de lag edificaciones adya-

centea a ella en sus limites a ambos lados.

2. Estos galientes podrdn ser, ademsds de cornigas
¥ aleros, terrazas o balcones con barandillas no
opacas de 1,20 m. de altura mixima medida desde el

pavinento de la terraza o balecdn.

3. La altura mfnime sobre la rasante de la acera o

terreno serd de 3,00 m.

Art. 35. Portadag, escaparates y vitrinss,

1. Tanto en lz decoraeidn de lsa vlanta bzja de los
locales comerciales, industriales, de oficinas o
andlogos, como en la de los huecns de portal, sd-
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lo se permitirdn sobresalir de 1a alineacidn ofi-
cial 0,25 m, |, Estas instalaciones respetardn 1g de
cé&aciﬁn del hueco del portal sin occulsar ninguna
de sus partes, En los edificios que no sean de yugo
exclusivo comercial, sdlo ge autoriza ocupar con lg
, las  portadss 1a superficie de faphada COrrespon-—
diente a 1a ﬁlanta pajae del establecimiento, sip

invaedir ninguna parte de la inmedigts superior,

2, Unicamente, en condiciones especizles an nue pue
de conseguirse yunsa ordenscidn de conjunto, podrg

consentirse, previec informe de loa Servicios Tédoni-
€08 Municipales, o] eXcego de ocupacidn de dicha

Buperficie de Tachada,

Art, 36. Toldps,

En cualquier punto la alturs ninima sobre
la rasante de 14 acera oterrenc serd de 2,25 m,,
pudiendo admitirse elementos colgantes, np rigidos,
que dejen libre ung altura de dos metros, Sy sallen
te podrd ser igual 2l ancho de la acera menos 0,40

metrog, respetando,en tads tas=0, el arbolado,

Art, 37. Muestras,

1. Se entiende por tales los anuncios paralelos al

plana de fachada,

30.
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aj

bk

Quedan wnrohihidos los anuncios en tela u
otros materiales gue no reunan las nfnimas
condiciones de dignidad, perdurabilidasd o

estdtica,

En planta baja podrdn ocupar unicamente una
faja de anche inferior a 0,90 m., situada

‘sobre el dintel de los huecos, ¥y sin cubrir

€stos. Deberdn quedar a una distancia SUpE -

rior a 0,50 m. del hueco del portal, dejando

tntalmeqte libre el dintel del mismo, Se ex-
cepbuan las placas gque, con una dimensidn
méxima de 0,25 por 0,25 y 0,02 metroa de
grueso, podrdn situsrse en las jambas, C1am—

" plirdn las condiciones estéticas que sé de-

. Yermina en ceda Ordenanza.

ay

Las muestras colocadas en las plantas de los
edificios podrdn ccupar dnicamente uns faja
de ﬂ,gﬂ:metrus de altura come méximo, adopa-
da & log antepechos de los huecos ¥ deberdn

Ber indenendientes para cada huecs.

En los édificiﬂs exclusivos, con uso de es-
rectdculos, comercial o industrial, en 1a
rarte correspondiente de fachada, podrdn ing
talarse con mayores dimensiones, siemnre gue
ne cubran elementos decoratives o huecos, o

descompongan la ordenacidn de la fachada,

las muestras luminosas, adends de cumnlir

con las normas téenicas de la ingtalacidn y

3.
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con las condiciones anteriores, irdn situs -

dag a una altura SUperior a tres metros so-—

-fz} bre la rasante de la ecalle o Terreno. Reque-

rirdn para su instalacidn 1s corformidad de
los inguilinos, arrendatarios o en general
..... ] de los usuarios de los locales con huecons gi
tuados 2 menos de treas metros del anuncio o

8 10 metros si la estuviera enfrgnt&.

£) En los muros linderos que queden .al desen..—
bierto, ¥ cumplan en general, las condiecin-
nes de las COrdenanzas, ¥, en particular, las
de su composicidn y decoracidn, pueden 1nsta
larse muestrag sujetdndose a las preserincio
nes establecidas pars eatas inastalaciones en

las fachadasg,

Art. 38, BSanderines,

l. 5e entiende por tales loa anuncios normales o

perpendiculares al plano de fachada,

2+ En cualaquier punte, la alturs minima sobre la ra
gante de la acera o terrenc serd de 2 .25 metres, Su
saliente mdximo serd igual a1 fijado para los balco
nes. Podrdn tener una altura méxima de 0,90 metros.
S5¢ podrdn adosar en an Ttotalided a los latersles de
las marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefiala
das para €stos. En plantas de pisos dnluamEHte se

nﬂdrﬁn situar a la altura de los antEpEcth.

3+ Loz banderines 1um1nu4aa, ademds de cumplir con
las normas tdenicas de la instalacidn ¥ con. las con
diciones anteriores, irdn situados & 'una alturs su-—
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perior a tres metros socbre la rasante de 1a calle
0 terreno. Reguerirsn Para su instalseidn la cop-
formidad de los inguilinos, arrendatarios 0, en
géneral, de los usuarios de los locales con hue-

co8 situadog a menos de cineco metros del Bnunecio,

Capitulo 4. Patips,

T Art. 39, Patios libres de manzana,

Jon aquellos constituidos ecoma Consecten—
tia de la limitacidn del fondo médximo edificable,

Art. 40. Fondo mdximo sdificable y ocupacign mexq -

ma parcela,

No Ee eatablece limite mdximo parg el fon
do, aalwvo 1o especificndo an ol articuls 26 relati-
Vo A edificios en egguina con ecalles de diferentes
anchos. ‘

Lalﬂcunaciﬁp maxima de 1a parcels serfis
del 75 %. La no limitacidn de fondo obedecs a la es
tructura urbana de] Munieipio para consolidar y oro
mocionar las tinolegfas de patios tipicas de 1a —-

SOMA,

Art. 41. Condiciones de edificacidn en patiog
E ' libres de manzana,

Podrén realizarse edificaciones destina-
dag exclusivamenteg g garage-aparcamiento y ugos. in-
dustriales, gdle en planta baja y con unsa alturs i-
gual o inferipr al méximo de esta planta ( 4,20 m.)

¥ coincidente con ésta,

i3
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Art. 42, Patios cerrados de parcela.

1+, En las dimensiones de los patios cerrados se exi
gird que las luces rectas de los locales habitables
¥ no habitables de¢ la vivienda ¢ local sean, como

minimo de tres metros, del murc fromtero.

2. Asimismo la forma de la planta del patio serd
tal que permita un circuleo de didmetro no inferior
a tres metros. -

3. El patio mantendri logicamente esta dimensidn mi

hima en toda su sltura.

4. 3e entenderd por luz rgeta, a efectos de lo indi
cado en parrafos anteriores la,longitud de la per-
pendicular al paramento exterior,medida en el eja

del hueco hasta el mure o lindero mds prdximo.

5. Los patios cerrsdos cumplirdn las siguientes su-
perficies minimas en funcidn del nuimerc de plantas
del edificio:

Edificicas de 1 planta ..... 9 m2,

Edificios de 2 plantas..... 12 m2.
Edificics de 3 plantes..... 16 m2,

aArt. 43. Aperturas en ls alineacidn de manzana.

1. Tendrdn un encho minimo de dos metros ¥ un fondo

mdxime de trea, gi no don hueces a sllas,

2. En el caso de dar huecos a ellas, se dimensiona-
rdn con el mismo criterio gque se establece para hue

cog o patios cerrados.
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Art. 44.

Otros patios.

l. Conforme a la tipolegia existente en 1z localidsd

‘e permitirdn patios separsdes de 1la calle, nica-
i :

mente por cerramiento coineidente con la alineacidn

dficial

Art. 4%5.

de altura minima de 3 m., medidos en cada

punto sobre la resante ofiecial.

Patios mancomunsdos.

1. Se congiente la mancomunidad de patios ajusténdg

s&¢ a4 lae siguientes normas:

al

)

o)

a}

La mancomunidad que sirva para completar la
dimensidn del patio habrd de establecerse
congtituyendo, mediante escritura piblica,
un derecho real de servidumbre sobre los 50
lares e inscribirse eﬁ el Regigtro de la
propiedad, con la condicidn de no poderse

cancelar gin autorizacidn del Ayuntamiento.

No podrd, en ningin caso, csncelarse esta
servidumbre en tanto subsista slguna de las
casas cuyos patios requieran este complemen

%0 para conserver sug dimensiones minimas,

58 permite la separacidn de estos patios
mancominzdos con muros de tres metros de al
tura mdxima e contar de la rasante del pa-

tio mds bajo.

Er el caso de gque la diferencia de rasante,
entre los distintos patios, exceda de tres
metros, el nuro de separscidn sdlo podrd ex

ceder en dos metroe de la rasante del patio

més alto.
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Art. 46. Cubiertas en patios de parcela.

2y No se consentirdn eubrir les patios de par

nel&, cuando, debajo de la cubierta gue se establez
ca exigte algin hueco de luz o ventilaeidn corres—

nmondiente a piezs habitable.

Art. 47. Accesos a los patios.

Todos los patios deberdn tener acceso.

Art, 48. Condieciones de los loczles.

Toda pieza habitable tendrd luz y ventila-
cidn directas por medio de huecos de superficie to-
tal no inferior a un octavo de la gue tenga la nlan

_tﬂ'del loeal.

Art. 49. Chimeneas de wventllacidn.

1, e vermitirdn las chimeneas de ventilacidn en re
tretes, cuartos de bafio, locales de calefaceidn y
de scondicionamisrto de mire, egscaleras, despensas
Yy garagess Tanto las de despensa como las de gara-
ges, calefaceidn ¥ acondicionaniento de aire, sdlo
pueden utilizarse para cade uno de estos usos, con

exclusidn de cualquier otro.

2, Las chimeneas tendrdn una superficie mfnima de
un metro cusdrade, siende su lado minimo de 0,70 m.

jus caracteristicas deberdn permitir un fdeil accesm

¥y una perfecta limpleza.
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3+ Las chimeneas con sliura superior & 9 m,. deberdn
tener comunicacidn interior o patio, con una seceidh
minima de 1/5 de la superficie ¥y anche no inferior

ﬂ!!a G,lﬂ mi L] :

_54. Podrdn sustituirse estass chimeneas por instala-

'{ciﬂnﬂa tipo "shunt" u otradg instelaciones adecuadas,

1
_|que cumpliendo especificaciones téenicas, sean au-

S |

torizadas previamente por el Ayuntamiento.

Capitulo 5. Portales y Escaleras,

Art, 920. Portales.

1.E1 portal tendrd desde él hueco de entrads hasta
1a escalera principal o al ascensor, si lo hubiere,
un ancho minimo de 2 m.. El hueco de entrada del
portal no tendrd menos ﬂell,lﬂ'm. de luz. Deberd

destacerse en fachada de los restzntes huecos de

la finca.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier
clase de comercio o industrisa en los portales de
lasg fincas.

3. En los edificios en losg nque se prevea la insta-
lacidn de celefaccidn central podrdn permitirse tro
nerasz o tolvag en suws fachadas, gin afectar a los

espacios libres de usgo publico.
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l. Salvo las excepciones oue se detallan en czde
uge, las esesleras con utilizacidn por el miblico
r"gﬁ podrdn fener un ancho inferior & un metro.
d lLos peldafios tendrdn una huells minima de 28 om.
¥ una éﬂntrahuella méxima de 17,5 em., siends el
: mimero mdximo por tramo de 15,
E - La alturs mdxima de la barandilla serd de 0,85 m.
I - Se pitchiben las escaleras commensadas ¥ las ire-
setas partidsas.
— Las escaleras interiores a vivienda tendrdn an-

chos y medidas de neldafios libres

2. En las edificsaciones hasta de dos plentas se
admitira la luz y ventilacidn cenital nor medio de
1ucﬁrﬂariﬂs, con sunerficie en nlanta sunerior a un
medio de la que tenga la caja de esealera, En eate
caso la dimensidn minima del hueco central serd de

0,80 metros como minimo.

3« En edificios de mds de dos plantas las escaleras
tendrdn luz y. ventilaecidn natural, directa a la ca-
1lle o patio, con hueco de suverficie minima de un

meiro cuadredo en cada planta, pudiendo exceptusrse

la baja cuando ésta sez comerecinl.

4. Les escaleras de sdtanos, cumplirdn las siguien-

teg condiciones:

&) Wo podrdn comunicarse directamente con loca
les comerciales, sdtanos ni semisdtancs ,
debiendo existir un vestibule intermedio

con puertas incombustibles.
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Capitulo 6.

o)

c)

”d}

e)

Estardn congtruidas con materisles resigien

tes al fuego.

1l ancho de cada tremo serd como minimo de

I m: . '

La huelle y la contrahiella serdn uniformes
en toda la altura de lé egcalera, prﬂhihiéE
El_PEldaﬁeadﬂ cam;enﬂaﬁn ¥ no pudiéndose 20
brepasar la contrahuella de 15 cm., ni la

huella ser inferior a 27 com,

La escalers tendrd un ojo de anchura minima

de 0,25 m.

Serd obligatoria la instalacidn, de al menos un
aparato elevador, cuande existan dos o méds plan

tas de sdtano.

Kormas constructivas genernles,

Art. 52, Dezsmonte Jde zsolaresg.

Podo solar cuyo terrenc esté elevado por

encima de la rasante de la via miblica podrd ser

desmontade. Se tendran en cuenie pars ello, las si-

fuientes normas:

1. La rasente del piso de la nlenta bajs serd. de-

termineds wor los servicios técnicos Funici—ales.

2. Las excaveciones necesgariag para la erplanacidn

del terreno, se ajusterdr ¢ caso de no preverse —-
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sdtanos o semisdtanocs, a la resante gque =e obtengs

con arreglo al pdrrafs anterior.

3. La ejecucidn de las excavacionss se hars de mane

ra que nd se entorvesca la via miblica, con mateéria

- | r I . -
les, magquinas u otros elementos que gea preciso uti

lizar. 5é evitard en lo posible la produccidn de
polvo para lo cuzl =i es necegario, se humedecersd

al terreno,

Art, 53. Derribos.

l. Log derribog se verificardn en les primeras ho-
ras de la maiiena, hasta las nueve en verano y has-
ta las diez en invierno, prohibiéndose arrojar los
egcombrog a2 lg ealle o emplear cznsles ¥ tolvas en
las facliadas. La Direccidn Facultativa, la pronie-
dad, el contratista o el personsl a sus drdenes,
segin el caso, serdn responsables de los daos que
se orizinen por falta de precaucidn. Este horarioc
podrd ser modificado, previe informe de los Servi-
cios Téenicos muhicipalas, a peticidn del propieta-
rio ¥ con el visto buzeno de su arquitecto, cusndo
por razones de alejamiento del centro de 1la pobla-
¢idn, por trdnsito, etec., justifiquen la excepcidn

en la aplicscidn estricta del horario sefialado,

2. En el inerior de las fincas pusden hacerse losg

derribos & cualguier hora, siempre que no causen

malestiag.
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J. Queds prohibida la utilizacidn de explosivos, sal
Vo en cagos muy especiales, gue necesesitard sutori-

gaclidn exnresa.

nnﬁ. Los materiales prodedentes de ﬂarrihn o de cual-
quier clasze de obra =e tranapurtaran en vehiculos
;ﬂnvEnlentementa dispuestos vpara svlt&r el desprendi
.ﬁientﬂ de escombros y polve en el.trayecto.

Art. 54. Apeos.

1. Cuande por derribos u obras en una edificacidn
ses necesario apear la cnntiguﬁ, se solicitard licen
cia por el propietario de ésta, expresando en una e
moria, firmada por facultative lezalmente autorizade,
la clase de apeos que se vayan a:éjacutar, acompaflan
do los nlanos necesarios. En cnas de nezativa de di-
c¢ho propietarip & realizar las obras de apeo, sSe po-
drdn llevar a cabo directamente por el duello de la
cass fue =e vaya a demoler o anuells donde se hayan
de ejecutar las obras, el cual deberd solicitar la
oportuna licencia, con el compromiso formhl de sufra
gar, si procediere, la totalidad de los gastos que
ocagione el ﬁpﬂﬂ, gin perjuicio de que puéda recla-
mar los gastos ocasionados, con arreglo a Derecho.
Cuando las obras afecten & una medianeria se esta
ré a lo establecido, sobre estasg servidumbres, en al

Cddigo Civil.

2. En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derri-
bo o vaciado importante, el pronietario tendrd obli-
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gacidn de comunicarlo en forma fehaciente a los co-
lindantes de las fincas, por si debe mdontarse algu

na precaucidn especial.

—3%3 En caso de Qrgencia por peligro inmnediato podrén
disponerse en el acto, por la Direccidn Facultativa
de la propiedad, los apeos u obras convenientes, aun
que consistan ‘en tornapuntas exteriores, dando cuen-

- td inmediata & la fAlecaldia correspondiente de las me
= didas adoptadas para la seguridad miblica, sin per-
juicio de solicitar la licencia en el vlazo de cua-
. renta y acﬁu horaes siguientes y abonar los derechos
que proceda, Igualmente el Arguitecto Munieipal =
quien corresponda exigird aue se realicen los aneos
u obras que estime neceserios.

L]

Art, 55, Vallado de obreas.

l. En toda uﬁra de nueva planta o derribo ¥y en las
de reforms o'conservacidn gue afecten a las fachadas,
habrd de colecarse una vells de proteccidn de 2 m, de
altura, como minimo, de materiales gque ofremcan se-
suridad y conservacidn decorosa y situada a la dis-
tancia mdxima de 2 m. de alinescidn ofieial. En tode

caso deberd guedar en la acera un paso libre de 0,60

metrog de ancho para peatones.

2. 51 con la aplicacidn de las condiciones anterio-
‘reg regultara un ancho inferier & 1 metro dentro de
le valla, o cuando por circunstancias especiales no
se hage aconsejable la aplicacidn de dichas normas,
el téenico munieipal correspondiente fijard las ca-

racteristicas de la walla, pudiendo ordenar su desa-
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paricidn total en el momento en que terminen los
trabajos indispensables en la nlanta baja; continuan
do las obras en las plantas suneriores previa. la co-
TR locreidn de un andamic de proteceidn @ue permita el
| trdnsito por la acera y ofresca las debidas seguri-
dedes para la circulacion en la via p&bliﬂa. En ca-
gog egpeciales en gue el tdenico muni?ipal se consi-
-l dere indispensable, podrdn adoptarse medidas de ca-

récter extraordinario.

3. Mo sge consentird cubrir el espacio de la via mi-

blica limitado por la valla,

4., Cuando lap obrag o inatalaciones puedan suponer,
Brl %i mismas o en su montaje, un peligro para los
viaﬁdantes, se exigird durante las horas de trabajo
la colocacidn en la galle de una cuerda o palennue
con un operario gue advierta el peligro. Cuando las
caracteristicans de transite lo annnéﬁjen, podrs limi

tarse el trabajo z determinadas horsas.

Fe BEnn las sonas en gue = ubligatafin el retrangues,
la valla se colocard en la alineacidn oficial. No se
rd obligatoria cuando esté construido el cerramiento
definitivo.

6. Serd obligatorio la instalacidn de luces de sefia-
lizacidn con intensidad suficiente en cada extremo o

dngulo saliente de las vallas,

T. la ingtalacidn de vallas se entiende siempre con -

cardcter provisional en tanto dure la obra. For ello
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desde el momento en gue trenscurra uvn mesg #in der oo
mienzo a las obras, o esién interrumpidas, deberd su

primirse la valla y dejar libre la scera sl trdnsito

piblico.

k

Art, 56. Construcciones provisionales.

—

14 En el interior de los sclares, en loe que se va-
van a efectuar obras, se permitirdn, con cardcter
provisional, construcciones dentro de las alineacio-
nes de las lineas de edificacidn, destinadas a guar-
derfag, depdsitos de materiales o elementos de la
conatruceidn y pises pilotos. El.utargamienta de la
licencia de la obra prineipal llevard€ impliecita la
autorizacidn naré realizar las obras provisionales
mencicnadas, siempre que el solicitante hubiese espe

cificado su emplagamiento ¥y ceracteristicas.

2« Dada la nrovisionslidad de estas construcciones,
deberdn ser demolidas a la fterminacidn de la obra
principal, asi como en el casn de amilacidn o caduci

dad de la licencia.

Art. 57. Maouinaria e ihstalaeiunea auxiliares de

obra.

Los elementos de esta raturaleza, en las ]
bras de construccidn, habrdn de ser objeto de autori
zacidn municipal para su fancionamiento, con cardcter

provigional, y deberdn cumwnlir la normativa virente
sobre oroteccidn del Medio Ambiente, contra la emi -

sidn de ruidos e incontaminacidn atmosférica,
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El fyuntamiento oodrd exigir, certificado de 1sa ins

talacidn al téenico competente, cuando lo considere o-

portuno .

Art. 58. Cimientos.

L+, L08 paramentos exteriores de los cimientos nue den

& fachade, coincidirdn con la alineacidn oficiszl de g

ta en una profundidad minima de 1,50 m,

2. FPor debajo de esta mrofundidad, podrdn invadir el
subsuelo de la calzada (sea redadse o peatonal) en 0,50

metros a partir de la mencionada slinescidn oficial,

3. 5i como consecuencia de laﬁ excavaciones para la ci
mentacion' se deacubriﬂrén restos arqueocldgicos, obje-
tos artisticos, o cuzlquier otro tipo de QIEmentn aue
oudiera ser objeto de catalogacidn como de interés his
térico-artistico o argueoldgico, el propistario del te
rreno guedard obligade a dar cuenta al Ayuntamiento,
quien, previo levantamiento del acta correspondiente e
informe favorable de la Comisidn Provincial de Mornumern
tos y otros organismos competentes en la materia, .adop
tard las medidas oportunas en cads cago, de acuerdo

con las disposiciones vigentes s este resnecto.

Art. 59. Estructuras.

l. Las estructuras de las edificaciones deberdn estar
i

formadas por materiales incombustibles.

2. En caso contrario, deberdn justificarse suficiente-

mente las causas y, en todo caso, el Ayuntamiento se
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reserva el derecho a, la concesidn de la licencia

Art. &0. Cerramientos.

L. Todos los solares deberdn estar cerrados con
arreglo a las condiciones que para carramiehtas
. i sefialan en estas Ordensnzas. El ﬂyuntamiéntn po

‘drd exigir, asfmismo; que se cierren otras mromie—
dades, aungque no tengan la calificacidn de solar.
‘Lé obligacidn de cerrar comienza en el momento mis
mo de tener scceso miblico el golar en cuestidn,
La cerca deberd estar ejecutada transcurridos,como

mdxime, seis meseg de inieiada la edificacidn.

2. Bl cerramiento debera situarse en la alinescidn
“oficial,

3. La cerca, si es definitiva, habrd de ser de vie
dra, mamposteris o material =similar, 5i es provisis
nal, tabigque revocado de mortero y reforzade con
pies derechos de madera, hierro u hormigdn armado.
Se conalderardn que'habré de. cumplir con las condi-
ciones de definitiva la cerca de todo el solar, --
transcurridos dos afios desde que merezca tal califi
cacidn, Agquellas parcelas gue, por no cumplir las
condieciones de forma o tamafio, no preden ser sola -
res, habrd de ser vallado siempre de modo definiti-
Vo .

4. Ia altura mfnima de los cercos deberdn ser de dee
metros; tomada esta altura en el punto medio de ca-

‘da facheda. Si las cotas extremas de la rasante de
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la acera o fterrenc difieren en mds de un metro, se
dividird la longitud total en secciones que no pro-

dugean diferencias extremas de mds de un metro.

5. Cuande se nroduszcs el derribo de cualquier finca
8in gue se prevea una cpnatruccidn inmﬂdiata..a&ré
_.gbligatoric el cerramiento de 1s misma, oitugndels
igﬁalmeute en la alineacidn ofiecial, Tal cerramien-
to deberd llevarse a efecto en un plazo de seis me-
ses, contados a nartir .de la fecha de concesidn de

“ 1la licencia de derribo.

6. 59i se dejase gin cumplir la obligacidn regulada
én el apartade 1 , despues de apercibido su prople-
terio o revwresentante, la cerce serd construida nor
lz brigada Munieipal, con carszo al propietario de
1z finca. - LR

Art, 6l. Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras vy terra
zeg estardn dotadas de barandillas o nrotececiones

adecusadas. ;

Art.s 62, Aislamientos.

l. En tods edifielo, instalacidn o actividad de - --
tuzalouier clease, se asegurard el aislamiento de la

humedad, térmico, contra el fuego ¥y aciatico.

£

2. Los aislamientos contra incendios deberdn sonor-
tar las pruebas de un fuego tipo, de acuerdo con lo

establecido en las normes de Recomendaciones Laitd¥s
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{0rganizacidn Internscional de Normalizacidn), cuya

correspondencia en las Normas UNE estd reflejads en

la 23093.

Capitulo 7. Dotaciones ¥ Eerviﬂiﬂs-i;

TR

Art, 63. Amam.

Todo edificio debersd tener en su in#erinr
agua corriente potable. Las viviendas tendrdn una
dotacidn minims; de 100 litros habitante y dia,

Art. B4, Energis eléctrica.

Todo edifido deberd estar ﬁﬂtaﬂu de la ne
cegaria instalacidn de energia eléctrica; la cual
habrd de cumplir la reglamentacidn vigente sohre la
materia. En el caso de existir cenﬁras de transfor-
macidn, no se podrdn establecer por debajo del se-
gundo sdtano y deberdn reunir las debidas condicio-
nes en cuanto & insonorizacidn, térmicas, vibracio-
neg, ventilacidn y seguridad, no pudiendo ocupar la
via mibliea econ ninguna instalacién auxiliar. Podr:n
utilizarse estes instalaciones auxiliares ern la via
piblica cusnde en el centre de tranaformacidn se --
prevea la instalacidn de unfcuadru de mando para el
alumbrado miblico o no sea posible su acceso facil-

mente degde el exterior.
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.nﬁfﬁ. £5. CEvacuacidn.

Las aguas pluviales ¥y las =sucias proceden
tes de los servicios serdn :ﬁcugidaé ¥ eliminadas

conforme sefialen las disposiciones vigentes.

Art. 66. MTrituradores de basuras,

3e prohiben los tirturnﬂnrea de basuras y
resi&gﬂé con vertido & la red de alcantarillado. No
obstante, en casos muy espaﬁialea ¥ plenamente justi
ficados, podrd autorizar la Alcaldfa Presidencia,
previo iﬁfnrme de los Servicios Funicipales corres
pondientes, la instalacidn ¥ uso de sparatos de esge
tipo.

Art. Sf. Calefaccidn, acn@dicinnamientn de aire,
afua caliente, gas, teléfono, televisidn,

pararrayos, sto.

1. Estes instalaciones y los accesorios, depdsitos
de combustibles, tangues ﬁbdrizaa,:cnntadarea, eto.,
deberdn cumplir con las condiciones vigentes, y nin
£in caso podrdn constituir peligro o molestias pa-
ra log vecinos, '

2. Serd preceptiva la inetalscidn de correctores de

humog ¥ gases en todas las chimeneas de calefaccidn

3. Podrdn permitirse troneras o tolvas en las Tacha

das o'portales de los edificios cuando se prevea la
instalacidn de calefaccidn central, =in afectar a

los espacios libres de uso miblico,
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-

r

L |
Ari. 68. Cusrtos de basuras.

Todo edificioc disnondrd, con fdecil acceso, .
de un local para los cubos de bosurss de los ocupan-
tes, cumpliendo ademds cuantas condiciones sefialen
las disposiciones vigentes. Su ventilacidn no nodrd
realizarse a travéa de la chimenea de ventilacidn
de los cuartos de bafio y retretes,

-

Art. 69. Servicios de certerid,

Todo edificio dispondrd de buszones para la

correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes

drt. T0. Aparatos elevadores,

1. Las instalaciones de ascensores, montacargas y
escalerss mecdnicas, se ajustardn a las disposicio=-

nes vigentes sobre le materia.’ '

s Los desembarcos nunca podrédn hacerse en vestihu=
los cerrados, teniendo como dnicn comunicaeidn, las
puertas de log pisos, debiendo en cambion estsr Com
nicados directamente con alguna escalers o indirec+

tamente con ella a través de un correder,

Art, 71, Antenas colectivas,

En lo sucegive todos los edificios de nué
va construccidn, de mds de 4 viviendas, irdn provis
tos de antens colectiva para los receptores de tele
visidn, instsladas semin la Normativa vigente que

la regulan,

a0
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_ _Art. 72, Condiciones de las instalaciones.

Toda clase de instalaciones,subidas de hu
mog, chimeneas, conducclones, desagiies; maguinaria,
tec., =e realizardn en forma quﬁ gparanticen, tanto
41 vecindario como a los viandentes, la supresidn

de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos,

ato.

Art. T73. Sefilalizacidn de fincas.

Tods edificacidn deberd estar conveniente
mente gefalizada con el rnuimero gue le corresponda

de 1z via en gue esté situsda, perfectamente visible

durante el dia y la noche.

Japitulo 8 . Edificios afectados ﬂuf egtas Ordenanzas,.

Art., Td. Obras en edificios fuera de Qrﬂ&nacién.

1. De acuerdc con lo determinade en la Ley del suel
en los edificios e instalsciones erigiéus con ante-
riorided & la aprobacidn de las presentes Ordenan-
zas, gque resultaran disconformes con ﬁaa mismas, 8@
rén calificados como fuera de Ordenacidn y no podrd
realizarsge en ellos obras de consolidacidn, sumento
de wvolumen, nodernizacidn o ineremento de su valor
de expropiacidn, pero ef las pequefias reparaciones

que exigen la higiene,ornato y conservacidn del in_

maehle.
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5. A estos efectos se considerardn obres de congoll
dacidn mquellas gue afecten a elementos estructura-
— 5 & : a ]

les, cimientos, murcs resistentes, pllares, Jacenas

forjados ¥ armeduras de cubierta.

3., Por pecuefias ;reparaciones se entenderd: sustitu-
“’_;gién parcial de -forjades cuando no sobrepzsen del
10 % de la superficie totsl edificada, ¥ 1la de los
alementos de cubierta glempre gque no exceda del —-
10 % de la superficie de édsta; evacuacidn de aguas;
repaso de instalaciones; reparacidn de galerias; tz
bigques, sin ¢ambio de distribucidn; reparacidn de
cerramientcc no resistentes; revocos y obras de ade

centamiento.

4. 5in embargo, en casog excepcionales podrén auto-
rigarse obras narcisles ¥ circunstanciales de consg
lidacidn cuendo no estuviere prevista la expropia-

cidn o demolicidn de la finca en el plazo de guince
afios, a contar’de 1la fecha en gue se pretendiese —-

replizarlas.

Art. T5. Ghrah de refﬁrma.

1. Fn fincas que no estén fuera de Ordenacifén se cm
gentirdn obras de reforma, ampliscidn y consolida-
cidn de mcuerdo con las condiciones que s@ estable=

cen en estas Ordenaness.

2. Para 1as obras de reforas, ¥y & los efectos de
tramitacidn de licencias, fe entenderd como obra mg
yor acuellas fue supongan modificacidn de elementos

estructurales v obrs menor, las restantes.
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Capitule 9 . condiciones que deben reunir las obras de

urbenizacidn.

irt. T6. Condiciones minimas de urbasnizacidn.

1. Las condiciones minimas de arbanizecidn serdan la

las sipuientes:

FArpeny : - galzadas vy paseos: estardn pavimentadcs en
forms definitiva y encintadas las aceras. En
el caso de gque por razcn de les propias ohras
: _ de conatruccidn de edificaciones o por cusal--
LL - 'i ' quiér otra causa, sea preferible que el pavi-=
mento no esté totalmente terminade deberd jus
tificarse este asnecto aportande el compromi-
an de su terminacidn por parte de gquien corrTeE
nonda o de la parte interesada en la celifica
cidn.

Las calesdas vy paseos, dispondrdn de instala-
cidn de alumbrado piblics, de scuerdo con los
eriterios que sefiale el Ayuntemiento ¥ con ni

; . veles luminosos gque no podrén ser inferiores

a8 10 lux.

_ ibastecimiento de aguas: deberd poder hacer
se a partir de la red general de Distribu-
oidn, con dotacidn gerantizada minima de
100 litros por persona y dia. No se tendrdn
eni congideracidn a estos efectos las capta-
cliones de agua en poE08 0 ogualgquier otiro
procedimiento de ahastecimiento exc9p£n el

indicado.

B
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- Evascuacidn de mgues: Deberd poder realizar-
se a la red Municipal de Saneamiento no sien-
dﬂ aceptable a estoz efectos el vertido & po-
£03 negrosg, 5&ler1as filtrantes o cuslauier o

otro sistema que no sea el indicadd.

-:ﬂuminiatrn de enereia eléctrica: Deberd dispo
'nerse del mismo a pié de solar y en la poten-
£ oia necesaria o justificar su disponibilidad
mediante compromiso con la correspondiente
Compafifa Suministradora. Por lo gue respectsa
a las previsiones de potencia se estard a lo
dispuesto en las Previainneé liinimas con Fro-

veotos de obres Ordinarias de estns Normas.

2, El Ayuntamiente, en suelo urbeno, nodrd condicio
nar la concesidsn de licencia de edificacidn al nago
" por adelantads del coste de las obras de infraes-

tructurs precisas para el cumplimiento del apartado 1.

14

Capitulo 10. Servidumbres y Conservacidn de la edificacidn

art. 77. Servidumbres urbanas.

El Ayunfamientﬂ podrd instalar, suprimir
.0 modificar, a su carge, en las fincas, ¥ los pro-
pietarios vendrdn obligados a consentirleo, sonortes
_sefiales ¥y cualquier otro elemento al servicio de
la eiudad. Los Servicios Téecnicos MNunicipales pro-

curaran eviter molestias y avigardn a los afecta-
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dos con la mayor antelacidn nue cada casc permita.
e

.Att. 78, Conservecidn de edificios.
_.%L Las fachadas de los edficios publicos ¥ priva=-
~=.. _doa, asf como sus medisnerias ¥y paredes al descu-
bierto, aunque no sean vigibles desde la via mibli
- ¢a, deberdn conservarse en las debidas condiciones
de higiene ¥y ornato.
_ los propietarics vendrdn obligados a proceder a su
revoco, pintura o blanqueado siempre gue lo dispon
ga la Autoridad Municipal, previc informe del Ser-

vigieo MWéonico oue corresgponda.

2. Se obligard a los vropietarios de cgglquier cla
ge de edificzciones & conservar btodas las partes
de la construccidn en perfecto estade de solidoz,

a fin de nue no nuedan comnrometer a la seguridad

piblica.

3. Todes los ciudadanos ftilenen derecho & denunciar
a las Autoridades Municipales los edificios que a-
dolezcan de falta de higiene y ornato, losg que ame
nacen ruine o aquellos que pudieran ocasionar, por
el mal estado de sus elementos componentes (remsa-

tes, chimeneas, cornisas, ete.) algin dafio.

4. Los Téecnicos y Agentes de la Policia Municipsal

tendrdn la obligacidn de denunciar ademds de los
H

hechos antes citados, los edificios gue se hallen
en mal estado de conservacidn para que, previos ——

L

los informes facultativos necesarios, en los que
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T i

declaren al detalle loB elementos ruinosos ¥ la

nlage de obras gue SeA preciam e jecutar, Se proce-

dg nor sus duefios, después de oidos, a derribarlos

ngrenararlna enn el plazo qué SE€ fije.

5. i existiera pellgrn inminente, BE€ procederd
conforme & la nacealdaﬂ gue &l o8s0 exija, & cuyoe
efecto la Alcaldia Presidencis ardenard a la nro-
ﬂleﬂad 1a mdopcidn de las medidas necesarias para
evltar dafios y vperjuicios a 1pg personas o cOSAS.
3i el pronietario no e;ecuﬁase_dlcha arden en el
nlazo nue se qefiale.el Ayuntamiento procederd a la
ejecucidn sunsidiaria, de seuerdo con in nrevisto
en los artfcules 104 ¥ 106 de la Ley de Frocedi--

miento Administrativo.

Arts T9. nongervacidn de serviclos ¥ espacios mi-

blicos.

#n el momento de la recepcién de las o-
bres de urbanizaeidn gque se cedan al syuntamniento,
se comproparia si 108 Sarviu;ms e instalaciones,euc
asf como los esnacios libres y zonag &jardinadas
que no hayan de ser cedidas al Ayuntamiento, se eI

cuentran en 1as debidas condiciones de geguridad,
anlubridad y ornato piblico. Posteriormente 2 este
acto, la obligacidn de conservar los espacios li--
bres privados serd de cuente de los wropietarios o
copropietarics, en Su caso, debiendo hacerse cons-
tar exnresamente esha condicidn en 108 Estatutos
de la Comunidad. El Ayuntamiento yigilard el cum-

plimientod de estes obligaciones pudiends e CASB0
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de que no se efectuase debidamente realizar su conl
gervacidn con cargo & la propiedad de las fincas.
No obatante, medlante el portuno convenio, podrd
eaﬁahlecarse que la conservacidn de los espaclos

1ibres de uso piblico se realice a cargo de los -

pq;ticularas.

SEOOION 38, Divisidn del guelo urbano en Zonas ¥y

gu regulacidn.

Avt, 80. Clasgificacidn.

£l suelo urbano & los efectos de regula-—
clidn de 1la edificacidn ¥ uso se divide en las zmones
delimitadas en los planos de Delimitacidn del Sue-
1o Urbane, gue son las gue a conttinuacion se enu-

merd.

g} Ordenanza 1%, Residencial.

b Grdenaﬁza 28, Equipamientos cfvicos-Comanitarios
el Drﬂenaﬁﬂa 32, Servicios Urbenos.

d) Ordenanza 42, PBspacios Libres miblicog.

gapitulo 1 . Ordenanza 18, Hesidencial.

art. 91. Definicidn.

1. Generalidades.

1.1. Ambito de aplicacidn. Se aplicard a toda el

drea calificada como suelo urbano por la presente

)
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Delimitacidn, com excepcidn de los sspacios desti-

nados & Egquipamientos ¥ dotaciones ¥y & espaclos 1i-

bres, piblicos.

o, condiciones de volumen @ higiénicas.

2.1, Parcela minima ¥ frante minimo.

serdn los siguientes:

Parcels minims de 100 m?, y frente mini-
mo de 5,00 metros en narcelaciones existentes ¥
sarcela de 120 w2, y frenie minimo de 8,00 m. en

. g i
nuevas pARrcelaclones.

2.2, Superficie maxima construible.
para los dos grados, la sounacidn mdxima de pErCes

1e seria del T5 %.

Fn calles de distinto ancho, se podriz edificar
con un fondo de 20 m. respecto de la calle de mayor
apcko en la de menor ancho ¥ en funcidn del mismo

cegin el articulo 26.

5.3, Wimerc de nlantas. E1 mimero de plantas Darsa
1os dos grados estd en Funcidn del ancho de la ca-

ile,:negdn.el artichlo 26.

— - &8
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Celles 9m. ,..., o plantas H= 7. m,
N2 plantas mdxima srenee. Calles 9 m. ..., 3 nlantas H= iﬁ m

En ambos casgsos ge tolera disminuir en planta la

_ igéxima autorizada, con obligacidn de tratar las
|

yedianeraa colindantes que quedan al descubierto

con los mismos materiales ¥ color que la fachada
3. Condiciones de uso.

3.

1. Usos vermitidos. Se permifen:

2) Vivienda. En grado 17 1a categoria 22 v en

h)

d)

3+2. Uaos

grado 22 categorias 12 y 2.

Garage-anarcamiento. En grado 19 las catego-
rias le, 2a, jﬂ Y 42, En grado 29 todas las
categorias,

Industria. En grado 28 las catesorias 12 y 24

Hotelero, comercial, oficinas, eapectdoulos,
salas de reunidn, religiose, cultural y seni-
Tfario en los dos grados y en todas sus catego

rinsa,

4. Condiciones estéticas,

Le serdn de aplicacidn, las Normas (emerales o

estéticas ¥ las de conservecidn de los valores
histdrico-artfsticos, sobre todo en lo referen
te a la conservacidn, adecuacidn ¥ refunciona-
lizacidn =i el ecaso lo requiere de los edifi-

cios o conjuntos urbanos ineluidos en el preca

tdlogno.

58
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